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Sampykktir

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid samkvaemt 40. og 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010,

var sampykkt af sveitastjorn Hvalfjardarsveitar pann

f.h. Hvalfjardarsveitar

SKIPULAGSFERLI

Tillagan var auglyst fra: med athugasemdafresti til:

Auglysing um gildistoku deiliskipulagsins var stadfest med auglysingu i

B-deild Stjornartidinda pann:

Skipulagsgogn

Greinargerd asamt skipulagsuppdraetti.

EFLA VERKFRADISTOFA



EFLA - UPPLYSINGAR

SKJALALYKILL

HOFUNDUR

8977-001-GRG-Narfabakki-VO7

Margrét M. Robertsdottir

RYNT

Asgeir Jénsson
Anna Bragadoéttir
Ingibjorg Sveinsdottir

EFLA VERKFRADISTOFA



1 INNGANGUR

Narfabakka (L203959) i Hvalfjardarsveit var skipt ut ur jord Narfastada og er a svaedi sem skilgreint er
sem landbunadarsvaedi (L3) og ad hluta til athafnasveedi i Adalskipulagi Hvalfjardarsveitar 2020-2032.
A Narfabakka er stefnt ad fastri busetu og nu pegar er unnid ad uppbyggingu endurnytanlegra
orkugjafa. Ekkert deiliskipulag er til af sveedinu. Gerd nys deiliskipulags kemur til med ad taka a peirri
uppbyggingu sem aatlud er 4 landinu.

Gert er rdd fyrir 7 ibudarhdsum, skrifstofuhlisum, og grédurhisum tengdri peirri starfsemi sem nu
begar er 4 landinu auk pess ad nyta landid fyrir ferdapjonustu og sem beitiland. P4 er stefnt ad
uppbyggingu litilla vindhverfla a svaedinu til raforkuframleidslu og uppbyggingu atvinnuhulsnaedis til
hreinlegrar athafna- og idnadarstarfsemi s.s. préunar- og framleidslu i teeknigeiranum.

1.1 Skipulagsgogn

Skipulagsuppdrattur er unninn Ut fra kortagrunni sveitarfélagsins.
Skipulagsgogn eru eftirfarandi:
e Deiliskipulagsuppdrattur i mkv. 1: 1500.

e Greinargerd pessi med skipulags- og byggingarskilmalum.
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2 FORSENDUR

2.1 Skipulagssveedio

Narfabakki L203959, a6ur Narfastadaland, er stadsett i Melasveit i Hvalfjardarsveit. Landid er 12,2 ha
68 sem tekin var Ur Narfastadalandi. AGkoma ad svaedinu er fra pjédvegi 1, Vesturlandsvegi. Svaedid
er flatlent og nokkud gréid og samkveemt vistgerdarflokkun Natturufraedistofnunar islands eru
algengustu vistgerdir 4 sveedinu mosamelavist og birkiskégur.
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MYND 1 - Yfirlitsmynd af svaedinu merkt med raudum hring. Kort: LMI.
2.2  Nuaverandi mannvirki

A skipulagssveedinu er geymsla 251,3 m? ad steerd.

2.3 Fornminjar

Engar fornleifar eru skrddar & skipulagssveedinu. BUid er ad skra fornleifar i hluta sveitarfélagsins.
Finnist 4dur dkunnar minjar ber ad tilkynna fundinn til Minjastofnunar svo fljétt og audid er skv. 24 gr.
laga um menningarminjar nr. 80/2012.
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2.4 Nattaruva

Ekki er skilgreind nattlruva a svaedinu, jardskjalftavirkni er litil og goshaetta afar litil, en téluverdir
vindstrengir geta myndast kringum fjoll svo sem Akrafjall og Hafnarfjall.

2.5 Umbhverfi

Samkveemt kortasja Natturufreedistofnunar Islands eru eftirfarandi vistgerdir mest &berandi
a svaedinu: Mosamelavist sem hefur lagt verndargildi, fjalldrapamodavist sem hefur midlungs
verndargildi, birkiskdgur, lingresis- og vingulsvist sem hafa hatt verndargildi, starungsmyrarvist sem
hefur mjog hatt verndargildi og alaskalipina sem nytur ekki verndar. Vistgerdarkortid er unnid i
meelikvarda 1:25.000 og gefur pvi nokkud skyra mynd af vistgerdum sveedisins en er adeins til
hlidsjénar par sem deiliskipulag er i mun staerri maelikvarda.

2.6 Raflinur

Innan svaedis er Vatnshamralina 2 sem er 66 kV lina sem liggur frd tengivirki & Akranesi ad
Andakilsarvikjun ad tengivirki i Vatnshomrum. Helgunarsvaedi raflinunnar er 25 m, sem kemur fram a
uppdraetti. Hafin er framkvaemd vid lagningu linunnar i joré og mun strengurinn pa heita Akraneslina
2. Skv. gildandi adalskipulagi Hvalfjardarsveitar er aatlad ad Vatnshamralina verdi fjarlaegd.

2.7 Tengsl vid adrar azetlanir
2.7.1  Landsskipulagstefna

i kafla 2.2.1 segir: ,Skipulagsdzeetlanir sveitarfélaga marki stefnu um gaedi og yfirbragd byggdar og
annarra mannvirkja i dreifbyli. Skipulagsdkvardanir um stadsetningu og hénnun nyrra mannvirkja i
dreifbyli taki mid af byggingarhefdum, landslagi og stadhdttum. Um leid verdi geett ad hagkvaemni
vardandi samgdbngur og veitur og ad byggd gangi ekki ad opérfu d svedi sem eru verdmeet til
landbunadar eda vegna ndtturuverndar.”

2.7.2  Adalskipulag
Skipulagssvaedid er i samraemi vid Adalskipulag Hvalfjardarsveitar 2020 — 2032. Landid Narfabakki er

skilgreint sem landbunadarland L3 en einnig er skilgreint allt ad 3 ha athafnasvaedi innan svaedisins,
AT12. b3 er heimild i adalskipulagi til stakra framkvaemda.
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TAFLA 1.  Hluti ur toflu 7 i adalskipulagi. Eftirfarandi eru skilmalar fyrir landbunadarland L3.

NR | HEITI LYSING OG SKILMALAR

Afmorkud eru 4 svaedi, i nagrenni Krosslands, Melahverfi (Lambhagi), Heidarskola og

Narfabakka. Megin landnyting verdur afram landbdnadarstarfsemi, par til nyta parf land

til annarrar nota.
e Heimilt er ad byggja upp landspildur til fastrar busetu, eda annarrar starfsemi,

Landbunadarland — sbr. almenna skilmdla um landbunadarland.

starfsemi vikjandi e  [Odarsteerdir geta verid allt frd 0,25. Nytingarhlutfall skal po aldrei fara yfir 0,2
en po fari hamarksbyggingamagn @ hverri 169 aldrei yfir 5.000 m?

e  Hafa ber i huga, ad landbunadarstarfsemi er vikjandi, ef nyta parf land til
annarra nota s.s. i tengslum vid péttbylismyndun, p.e. ibudarsvaedi eda adra
skilgreinda atvinnustarfsemi.

L3

TAFLA 2. Hluti ar toflu 11, skilmalar fyrir athafnasvaedi.

NR | HEITI LYSING OG SKILMALAR ;t:era
Narfa- Skemma/télvuver, einnig heimilud minnihattar orku6flun s.s. med allt ad tolf, 3 m lagum
AT12 bakki vindhverflum/vindmyllum og/eda allt ad 500 m? sélarsellum. Unnid verdur deiliskipulag <3
fyrir sveedid.

[ kafla 2.3.4 { adalskipulagi er fjallad um stakar framkveemdir sem eru heimilar innan sveitarfélagsins
an pess ad afmarka landnotkun sérstaklega i adalskipulagi. bar er m.a. heimilt ad reisa eftirfarandi:

e Vindrafstodvar par sem raforkan er aetlud til stadbundinna nota. Vindrafstodvar geta verid allt
ad 25 m hdar midad vid spada i haestu stddu. Einnig er gert rad fyrir [6gnum og vegum ad peim
asamt adstoduhdusi. Gert er rad fyrir ad skodad verdi i hverju tilfelli fyrir sig hvort og pa hvar
vindrafstodvar verda heimiladar. Medal annars verdur tekid tillit til hljédvistar og fjarlaegdar
fra landamerkjum, 68rum mannvirkjum, synileika og dhrifa a nattiru og landslag. Vindrafsto0-
var verda po aldrei heimiladar innan péttbylis, a8 fristundasvaeedum eda neaer annarri byggd sem
nemur fjérfaldri haed vindmyllu.

e Onnur minni orkuvinnsla, undir 200 kW s.s. med nytingu sélarorku, vetnis eda metans. P4 skulu
sélarsellur aldrei verda steerri 250 m? ad flatamali.
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3 DEILISKIPULAG - SKILMALAR

Skipulag tekur yfir 12,2 ha spildu sem i adalskipulagi er skilgreind til landbinadarnota (L3) og sem
athafnasveedi (AT12).

A skipulagssvaedinu er gert rad fyrir 7 ibudarhtsum auk bilskura. Skilgreind er 168 fyrir hvert ibidarhus
med afmarkadan byggingarreit. Gert er rad fyrir grodurhisum & landbunadarlandi.

A athafnarsvaedi er heimilad ad byggja idnadarhus, auk vindhverfla og bygginga i tengslum vid pad.
Eftir atvikum verda stofnadar |68ir undir byggingar/vindhverfla.

3.1 L6dir og byggingarskilmalar

Svaedid skiptist upp i, allt ad 13 16dir sem verda stofnadar, pegar porf verdur 3.

Innan athafnasveaedis verda 5 16dir, par sem verdur heimilt ad byggja sbr. skilmala B3 og B4 hér ad aftan.
Tveer |68ir verda adallega aetladar fyrir orkudflun, p.e. vindhverfla og sélarspegla (sellur) og heimilt ad
stadsetja pd allt ad 3 m fra [6damoérkum. Hver sélarspegill verdur um 2 m?ad flatarmali og verdur reynt
ad lagmarka glampa af peim eins og unnt er og verda peir flestir nidur vid jord. Vindhverflar geta verid
allt ad 3 m hair og heimilad verdur ad vera med allt ad 12 vindhverfla hverju sinni. Sélarspeglar
(s6larsellur) sem samtals geta verid allt ad 250 m?2 Eftir atvikum er heimilt ad hafa litla
spenna/vinnuskdura, allt ad 15 m? innan 16da til ad pjona orkuvinnslu.

Innan landbunadarlands verda allt ad 7 16dir, m.a. til gardraektar, auk pess sem stofnadar verda [6dir
undir ibudarhus og bilskdra sbr. skilmala B1 og B2 hér ad aftan.

Lodarmork eru synd & deiliskipulagsuppdraetti asamt steerd [6da. Upplysingar 4 deiliskipulagsuppdraetti
eru til viomidunar, nanari upplysingar um l6darmork, malsetningu I6dar og |6darstaerd eru a maelibladi.
Ef misraemi er gildir maeliblad. Ma vera ad 16darblod sem gerd verda vegna einstakra nyrra l6dar verdi
ekki ndkvaemlega eins og afmorkun & uppdrzetti med deiliskipulaginu. Rétt er ad taka fram ad
deiliskipulag getur ekki hréflad vid ed radstafad eignarréttindum manna nema ad undangengnum
samningi eda eftir atvikum eignarnami, séu skilyradi til pess.

Byggingarreitir

B1 - Einbylishus. Heimilt er ad byggja einbylishds med bilskdr allt ad 200 m?, sambyggt eda sitt i hvoru
lagi med maenishaed allt ad 6 m.

B2 - Einbylishus. Heimilt er ad byggja einbylishds med bilskdr allt ad 150 m?, sambyggt eda sitt i hvoru
lagi med maenishaed allt ad 6 m. Ekki verdur byggt & byggingareitum innan helgunarsvaedis raflinu
medan hun er til stadar.

B3 — Athafnasvaedi. Heimilt verdur ad byggja geymslu/skemmu allt ad 150 m2. Hls verda medal annars
nytt i tengslum vid Utimarkad 4 svaedinu, sdlustarfsemi og heimilt er ad vera med pjénustustarfsemi
og almenningssalerni. Manishaed allt ad 6 m . Ekki verdur byggt innan helgunarsvaedis raflinu medan
hidn er til stadar.
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B4 — Athafnasvaedi. Heimilt er ad byggja pjonustu og skrifstofuhusnaedi, allt ad 500 m?. Heimilt verdur
ad byggja 3 minni byggingar, sem hver um sig getur verid fra 40 — 120 m?. Hus verda nytt i tengslum
vid idnadarstarfsemi og orkudflun a svaedinu. Manishaed allt ad 6 m. Heimilt er ad byggja
skemmu/idnadarhus, allt ad 750 m? sem getur verid ad hluta til & tveim haedum. Maenishad allt ad 8
m. Heildarbyggingarmagn innan byggingarreits allt ad 1300 m2.

B5 — Landbunadarland. Heimilt er ad byggja tvd gréodurhis sem hvort um sig geta verid allt ad 250 m?
. Maenishad allt ad 5,5 m. Grédurhusin verda ad hluta til half nidur grafin og ekki verda hefdbundnir
grodurhusa kastarar heldur stadbundin led lysing og aetti pvi ekki ad verda mikil ljosmengun af peim.

3.2 Vegir og bilastzedi

Nuverandi adkoma ad sveedinu er synd a skyringaruppdraetti og verdur notud a.m.k. par til ad
bjédvegur 1 verdur breikkadur og ba verda vegteningar vid Vesturlandsveg endurskodadar. A
uppdreetti er synd adkoma ad ibudahusum og 68rum byggingum og verda bilastaedi innan 160a.

3.3 Veitur

Raforka kemur fra endurnytanlegri orkuoflun a landinu, med sélarorku og vindhverflum.
Neysluvatn kemur fra vatnsboéli sem stadsett er innan jardarinnar og er synd a uppdraetti.
Varmadaelur og rafhitun verdur notud til kyndingar @ hiisum.

Sameinast verdur um fraveitu og er moguleg stadsetning hreinsivirkja synd 4 uppdraetti til leidbeiningar
en endanleg stadsetning verdur a honnunarstigi. Tryggja skal gott adgengi ad hreinsivirkjum til
teemingar. Gerd og stadsetning skal vera i samrami vid 16g um hollustuhaetti og mengunarvarnir. Um
fraveitu gildir reglugerd um fraveitur og skdlp nr. 798/1999, med sidari breytingum.

3.4 Sorp

Sorpgeymslur skulu vera i samraemi vid byggingareglugerd 112/2012. Stadsetning og fragangur skal
vera pannig ad adgengi sé gott og paer séu litt aberandi. Leitast skal vid ad flokka sorp eins og kostur
er og koma pvi i videigandi farveg til endurvinnslu. Um medferd, flokkun og sorphirdu fer eftir reglum
sveitarfélagsins hverju sinni.

3.5 Brunavarnir

Landid er innan starfsvaedis Slokkvilids Akraness og Hvalfjardarsveitar og skulu brunavarnir taka mid af
brunavarnardaetlun og l6gum um brunavarnir nr. 75/2000. bar sem veitukerfi anna ekki naegu
slokkvivatni skal tryggja adgengi ad pvi s.s. med safntanki, vatnsboli og/eda gédu adgengi slokkvibila
ad yfirbordsvatni. Brunavarnir, s.s. steerd og stadsetning tanks eda vatnshodli orholu, verda unnar i
samradi vid Eldvarnaeftirlit SIokkvilids Akraness og Hvalfjardarsveitar og skal magn slokkvivatns, s.s.
steerd tanks midast vid brunaalag bygginga.
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4 ALMENNIR SKILMALAR

4.1 Honnun og uppdraettir

Husagerdir eru frjdlsar ad 6dru leyti en pvi sem maelibl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd og adrar
reglugerdir segja til um. A adaluppdrattum skal syna skipulag 16dar i adalatridum og fyrirkomulag
mannvirkja a 16dinni.

4.2 Melibl6d

Mzaeliblod syna staerdir 160a, 160amork, byggingarreiti husa, fjdlda bilastaeda a 166, syna enn fremur
stadsetningu og hadir a frarennslis- og vatnslognum, kvadir ef einhverjar eru o.fl.

4.3 Fragangurl60a

bess skal gaett ad spilla ekki eda raska landi ad 6porfu. Landeigandi skal halda landi snyrtilegu svo engin
hzetta stafi af bunadi eda munum innan pess né sé 6drum til ama. Ekki skal lata lausamuni s.s. gdma
standa til lengri tima innan l168ar an tilskilinna leyfa.

Leitast skal vid ad hafa lysingu lagstemmda og ljési beint nidur til ad lysing pjéni sem best tilgangi sinum
og til ad draga ur ljosmengun.

4.4 Ofanvatn

Bent er @ pann kost ad veita vatni af huspékum og hordu yfirbordi vid hids beint nidur i jardveginn.
Koma ma fyrir malarpidum undir yfirbordi [66a sem getur tekid vid yfirbordsvatni i rigningum og
leysingum pannig ad yfirbordsvatn seytli smam saman Ut i jardveginn og nidur i grunnvatn. Notast ma
vid hefdbundnar pakvatnslagnir vid ad beina vatninu ad malarpudanum.
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5 UMHVERFISAHRIF

Likleg ahrif af stefnu deiliskipulagsins eru metin skv. I6gum um umhverfismat framkvaemda og dztlana
nr. 111/2021. Markmid laganna er sjalfbaer préun, heilneemt umhverfi og umhverfisvernd sem vinna
skal ad med umhverfismati framkveemda og azetlana sem eru liklegar til ad hafa umtalsverd
umhverfisahrif.

Mati 4 liklegum umhverfisahrifum er etlad ad:

e Nytast vid dkvardanatoku i skipulagsvinnunni.

e Upplysa um moguleg umhverfisahrif stefnunnar.

e Undirbyggja og rokstydja akvardanatoku i skipulagsgerd.

e Adstoda vid val & milli skipulagskosta med samanburdi & umhverfisahrifum peirra.

i skipulagsgerdinni er umhverfismat daetlana jafnframt mikilveegt til ad tryggja samraemi & milli stefnu-
mida i mismunandi malaflokkum skipulagsins og tryggja ad umhverfismarkmidum sveitarfélagsins sé
haldid 4 lofti. Nidurstada umhverfismatsins nytist til ad bregdast vid hugsanlega neikveedum umhverfis-
ahrifum med breytingu a stefnu eda moétun 4 moétvaegisadgerdum. Umhverfismatid byggir a fyrir-
liggjandi upplysingum um grunndstand umhverfis.

5.1 Veegi umhverfisahrifa

i leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat aaetlana segir; ,Vaegi umhverfisahrifa fer alm-
ennt eftir edli, gerd, umfangi, tidni og timalengd breytinganna sem eru fyrirsédar 8 umhverfinu.” Viéd
mat & veegi ahrifa er litid til pess hvort dhrifin séu marktaek 4 svaedis-, lands-, eda heimsvisu og nai til
fjolda félks og pess hvort ahrifin séu dafturkraef og til langs tima. Ahrifin geta verid jakvaed, neikvaed,
Overuleg eda Oviss.

Umhverfispattur er tiltekinn pattur, s.s. grodurfar, landslag eda félagslegir paettir, sem taldir eru geta
ordid fyrir dhrifum af framkveemdum og adgerdum sem leidir af peirri stefnu sem skodud er hverju
sinni.

Ahrif af stefnu adalskipulagsins 4 einstaka paetti umhverfisins eru metin og gefin einkunn, m.a. eftir pvi
hvort pau eru talin jdkveed eda neikvaed. Forsendur vid mat 4 umhverfisahrifum byggja 4 tveimur
meginpattum sem eru:

e Vidmid i logum og reglugerdum, stefnumoétun stjérnvalda og skuldbindingar a alpjédavisu.
e Greining & einkennum og vaegi ahrifa a einstaka umhverfispaetti skv. fyrirliggjandi gognum.

Vid matid er horft til nedangreindra umhverfispatta og leitast vid ad svara matsspurningum m.t.t.
peirra viomida sem talin eru upp i toflunni:
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TAFLA 3. Umhverfispaettir, matsspurningar og viomid.

Umbhverfispattur Matsspurning Viomid
Grodur og dyralif Hefur stefnan ahrif & grodur / votlendi/dyralif? Stefna i adalskipulagi
Hefur stefnan ahrif a liffreedilega fjolbreytni? Vistgerdarkortlagning Ni

Asynd og landslag Hefur stefnan ahrif a asynd svaedisins eda natturulegt landslag? | Landsskipulagsstefna 2015-2026

Samfélag Hefur stefnan ahrif a ibla og atvinnulif? Stefna i adalskipulagi

Heilsa og 6ryggi Hefur stefnan ahrif 4 hljédvist og/eda loftgaedi? Stefna i adalskipulagi
Er haetta @ mengun af voldum stefnunnar?

5.2 Valkostir og samanburdur

Bornir eru saman eftirfarandi valkostir:

e Valinn kostur — Uppbygging i samraemi vid deiliskipulag.
e Null kostur - Landnotkun breytist ekki.

Valinn kostur:

Ahrif 4 grédur og dyralif eru éveruleg. A svaedinu er ekki samfelld grédurpekja og mun uppbygging &
svaedinu auka grédurpekju t.d. med raektun skjélbelta og uppgraedslu égrdins lands. Vistgerdir &
svaedinu eru med hatt verndargildi en ahrifin eru talin dveruleg par sem um litid svaedi er um ad reeda
og vistgerdir eru Utbreiddar a landsvisu. Svaedid er ekki talid mikilvaegt bldsveaedi fugla og uppbyggingin
mun ekki hafa neikvaed hafa ahrif 8 fuglalif i sveitarfélaginu vegna fjarleegdar vid vidkveem svaedi.

Ahrif 4 4synd og landslag eru éveruleg pratt fyrir stadbundin ahrif i naesta nagrenni. Asynd & sveaedinu
mun breytast med byggingum, vindhverflum og vegum og verdur hun sambeerileg og i dreifbyli
sveitarfélagsins, lagreist mannvirki og pvi ekki aberandi i landslagi.

Ahrif 4 samfélag eru jakvaed par sem fjdlgun ibua og starfa verdur { sveitarfélaginu.

Ahrif & heilsu og 6ryggi eru metin éveruleg par sem gert verdur rad fyrir gédum fragangi vegtenginga
og mannvirkja auk gdds fragangs fraveitumala. HIjédvist i naesta nagrenni vindhverfla verdur skodud
og samkvaemt reglugerd er midad vid ad hljédstig frad atvinnustarfsemi fari ekki yfir 50 dB vid husvegg
ibudarhusa. Ahrif af sélarspeglum eru metin éveruleg par sem litil eda engin speglun mun endurkastast
af peim. Liklegra er ad ahrif fra grédurhisum verdi dveruleg frekar en neikvaed vegna ljdsmengunar
pbar sem pau verda ad hluta til half nidur grafin og med stadbundinni led lysingu.

Null-kostur:

Ahrif eru metin engin. Sveedid verdur afram ndnast byggt.

Ekki voru metnir adrir valkostir par sem um land i einkaeigu er ad reeda og eru aform landeiganda ad
nyta land sitt.

EFLA VERKFRADISTOFA

13



14

6 MALSMEDFERD OG UMSAGNARADILAR
Deiliskipulagid er unnid i samrdadi vid verkkaupa og sveitarfélagid.

6.1  Skipulagsferli

Deiliskipulagstillagan er unnin og kynnt skv. 40.-42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. Gert verdur rad
fyrir pvi ad deiliskipulagstillagan verdi kynnt og sampykkt til auglysingar haustid 2023 og stadfest vorid
2024.

Leitad verdur umsagna helstu umsagnaradila 4 auglysingatima i samradi vid sveitarfélagid s.s
Minjastofnunar, Vegagerdarinnar og Slokkvilidi Akraness og Hvalfjardarsveitar.

EFLA VERKFRADISTOFA



